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(三) 照價收買程序： 
1. 公告通知：直轄市或縣（市）政府應將報准照價收買之土地先行

公告，並以書面通知土地所有權人及土地移轉之權利人或他項權

利人（平§28Ⅰ）。 
2. 繳交權狀：受通知人應於通知送達之次日起50日內，繳交土地

所有權狀、土地他項權利證明書及有關證件；逾期不繳交者，宣

告其書狀、證件無效（平§28Ⅰ）。 
3.補償或提存：直轄市或縣（市）政府對繳交之書狀、證件審核無

訛，或依前款規定宣告其書狀、證件無效後，應於30日內給付地

價及他項權利補償費；逾期不領取者，依法提存（平§28）。 
4.登記或註銷：照價收買之土地，其權屬為直轄市、縣（市）有。

直轄市或縣（市）主管機關應於補償費發給完竣或依法提存後10
日內囑託該管地政機關辦理登記，其為出租耕地者，並應辦理租

約註銷登記（平施§47）。 
  

     
公、交、補、登 

    

(四) 後續處理： 
1.建有房屋：照價收買之土地建有房屋時，得讓售與地上權人、土

地承租人或房屋所有權人。地上權人、土地承租人或房屋所有權

人不願承購或在限期內不表示意見時，得予標售（平施§48Ⅰ

）。 
2.空地：照價收買之土地為空地時，除依規定得讓售與有合併使用

必要68之鄰地所有權人外，應予標售（平施§48Ⅰ）。 
3.農業用地：照價收買之土地為農業用地時，應予標售或出租與農

                                                                                                                                  
68 如畸零地之合併。 
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民（平施§48Ⅰ）。 
4. 應行標售之土地，如適宜興建社會住宅或公共設施使用者，得優

先讓售與需用土地人。其餘土地應隨時公開底價標售（平施§48
Ⅱ）。 

  
 

【土地徵收vs照價收買】 
 

  土地徵收 照價收買 

法 源 
土地徵收條例、平均地權條

例、土地法 
平均地權條例 

性 質 公益性質 懲罰、制裁性質 

地價補償 市價 
公告現值、申報現值、申報地

價 

其他補償

1.土地改良物補償 
2.土地改良費補償 
3.遷移費補償 
4.營業損失補償 
5.他項權利或出租耕地租約補

償 
6.接連地補償 
7.安置計畫 

1.土地改良物補償 
2.土地改良費、工程受益費 
3.他項權利及出租耕地 
 

後續用途 依徵收計畫書內容使用 讓售、標售、標租、出租 
土地增值稅 × ○ 

   
 

動動腦 

※依法照價收買之土地，地上如有農作改良物，主管機關應如何估定

補償？試依平均地權條例相關規定，述明其估定之基本原則。 
 【107地政士】

  

觀念釐清
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十一、土地債券： 

(一) 意義： 
本法所稱土地債券，為土地銀行依法所發行之債券（土§7）。 

(二) 發行原因： 
依本條例照價收買或區段徵收土地所需之資金，得由中央或直轄市

主管機關發行土地債券（平§5Ⅰ）。 

成果檢驗 

  
一、土地徵收為國家依法律規定行使公權力，以取得興辦事業所需土地之

一種行政行為。根據現行土地法、土地徵收條例等相關規定，土地徵

收的構成要件為何？試歸納相關規定要旨說明之。 【105地政士】 

擬答  

(一) 公益性： 

徵收屬於對於人民財產權、居住及遷徙之自由的剝奪，參照憲法規

定，需以增進公共利益所必要者，才能限制之。如土地徵收條例規定，國

家因公益需要，興辦事業，得徵收私有土地。 

(二) 必要性： 

多種同樣能達成目的之方法時，應選擇對人民權益損害最少者。如土

地徵收條例規定，徵收之範圍，應以其事業所必須者為限。 

(三) 比例原則： 

採取之方法所造成之損害不得與欲達成目的之利益顯失均衡。如土地

法施行法規定，徵收土地於不妨礙徵收目的之範圍內，應就損失最少之地

方為之，並應儘量避免耕地。 
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(四) 法律保留原則： 

如釋字第四百四十三號解釋，國家若欲對人民之自由權利加以限制，

需以法律定之或經立法機關明確授權由行政機關以命令訂定。 

(五) 正當行政程序： 

土地徵收屬於對人民財產權最嚴重之侵害，故須符合最嚴謹之正當行

政程序。包括土地徵收條例規定之事前之告知、徵收過程中之聽證及辯

論、徵收後之公告。如土地徵收條例規定，需用土地人於事業計畫報請目

的事業主管機關許可前，應舉行公聽會，聽取土地所有權人及利害關係人

之意見。 

(六) 合理補償： 

國家因公用或其他公益目的之必要，得依法徵收人民之財產，對被徵

收財產之權利人而言，係為公共利益所受之特別犧牲，國家應給予合理之

補償，且補償與損失必須相。如土地徵收條規定，被徵收之土地，應按照

徵收當期之市價補償其地價。在都市計畫區內之公共設施保留地，應按毗

鄰非公共設施保留地之平均市價補償其地價。 

 
 

二、甲有相毗鄰兩筆土地，本皆供作種植高級花卉之用，因被A縣徵收而

殘餘若干面積，甲得知有所謂「一併徵收」請求權可資行使，試依據

土地徵收條例相關規定，說明甲行使「一併徵收」請求權應具備之實

質要件為何？ 【101地政士】 
 
小提醒  

 
一併徵收請求權需具備「形式要件」及「實質要件」。形式要件

包括「請求權人」、「請求權時效」、「請求權主張方式（如應向
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該管直轄市或縣（市）主管機關申請）」……等。實質要件詳擬

答。 
  
  

擬答  

(一) 按土地徵收條例規定，有下列各款情形之一者，所有權人得於徵收公

告之日起一年內向該管直轄市或縣（市）主管機關申請一併徵收，逾

期不予受理： 

1.徵收土地之殘餘部分面積過小或形勢不整，致不能為相當之使用

者。 

2.徵收建築改良物之殘餘部分不能為相當之使用者。 

(二) 甲因被A縣徵收而殘餘若 干面積，若欲行使該當一併徵收請求權，除

須符合形式要件外，仍需符合下列實質要件： 

1.屬於原徵收土地之殘餘部分：若同一所有權人有二筆以上土地，

地界相連，實際已合併為同一性質之使用，其中一筆被徵收，剩餘

之一筆，亦屬殘餘部分。69根據題意，甲所有相毗鄰兩筆土地，本

皆供作種植高級花卉之用，故二筆土地地界相連且實際已合併為同

一性質之使用，故屬於原徵收土地之殘餘部分。 

2.面積過小或形勢不整：所稱「面積過小」及「形勢不整」，法律

尚乏明確規定，按本條立法精神，係基於保障被徵收土地所有權人

之請求權而設。此項面積究以若干單位為認定標準，宜由被徵收土

地之所有權人自行裁量。70 

3.不能為相當使用：該法條所稱「不能為相當之使用」，由市、縣

                                                                                                                                  
69 內政部68年10月9日台內地字第30274號函。 
70 同上。 




