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考前衝刺 懶人包 

懶人包在於協助考生於平時熟記重要法條、加強觀念記憶，並作為申

論題作答的有力輔助工具。考前更可作為「最後一刻複習」的利器，隨手

翻閱，迅速喚醒關鍵知識點。建議可善用空白處補充個人常遺忘的條文、

口訣或筆記內容，打造專屬於自己的高效複習工具，更充分地準備迎戰國

考。 
近年常以時事入題，最後為考生加入歷屆試題中的案例考題與時事，

加強條文的應用能力。 

 
不動產經紀業管理條例 

定 義 
（經§4） 

不動產︰指土地、土地定著物或房屋及其可移轉之權利；房屋指

成屋、預售屋及其可移轉之權利。 
成屋︰指領有使用執照，或於實施建築管理前建造完成之建築

物。 
預售屋︰指領有建造執照尚未建造完成而以將來完成之建築物為

交易標的之物。 
經紀人員︰指經紀人或經紀營業員。經紀人之職務為執行仲介或

代銷業務；經紀營業員之職務為協助經紀人執行仲介或代銷業

務。 
 
 
 
 
 

重點筆記 
 
 
 
 
 

經紀業設立之營業處所至少應置經紀人一人。但非常態營業處

所，其所銷售總金額達新臺幣六億元以上，該處所至少應置專業

經紀人一人。營業處所經紀營業員數每逾二十名時，應增設經紀

人一人。（經§11） 
經紀業應將其仲介或代銷相關證照及許可文件連同經紀人證書揭

示於營業處所明顯之處。（經§18） 
經紀業或經紀人員不得收取差價或其他報酬，其經營仲介業務

者。違反規定者，其已收取之差價或其他報酬，應於加計利息後

加倍返還支付人。（經§19） 
經紀業與委託人簽訂委託契約書後，方得刊登廣告及銷售。廣告
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不動產經紀業管理條例 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

重點筆記 

及銷售內容，應與事實相符，並註明經紀業名稱。與事實不符

者，應負損害賠償責任。（經§21） 
不動產之買賣、互易、租賃或代理銷售，如委由經紀業仲介或代

銷者，下列文件應由經紀業指派經紀人簽章： 

一、不動產出租、出售○委 託契約書。（代銷不適用） 

二、不動產承租、承購○要 約書。（代銷不適用） 

三、○定 金收據。 

四、不動產○廣 告稿。 

五、不動產○說 明書。 

六、不動產租賃、買賣○契 約書。（經§22） 

不動產說明書： 
 
 
 
 

期 日 
／ 

數 字 

經紀業經主管機關許可後，應於六個月內依規定辦妥公司登記或

商業登記、繳存營業保證金及加入登記所在地之同業公會。（經

施§4） 
經紀業經許可後，內容有變更者，應於變更之日起三十日內，以

書面向所在地直轄市或縣（市）主管機關申請備查。（經施§

6） 
經紀業應於經紀人到職之日起十五日內，造具名冊報請所在地主

管機關層報中央主管機關備查，異動時，亦同。（經§12） 
經不動產經紀人考試及格者，應具備一年以上經紀營業員經驗，

始得向直轄市或縣（市）政府請領經紀人證書。（經§14） 
經紀人證書有效期限為四年，期滿時，經紀人應檢附其於四年內

在中央主管機關認可之機構、團體完成專業訓練三十個小時以上

之證明文件，向直轄市或縣（市）政府辦理換證。（經§15） 
經紀營業員訓練不得少於三十個小時，其證明有效期限為四年，

期滿時，經紀營業員應檢附完成訓練二十個小時以上之證明文 

經紀人簽章 簽章人 

時 機 製作完成後 

委託人簽章 

提供解說前 

委託人交易之相對人簽章 

簽訂買賣契約書時 
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不動產經紀業管理條例 

期 日 
／ 

數 字 

 件，向中央主管機關指定之機構、團體重新辦理登錄。（經§13
Ⅲ） 

經營仲介業務者，對於居間或代理成交之租賃案件，應於簽訂租

賃契約書之日起三十日內，向直轄市、縣（市）主管機關申報登

錄成交案件實際資訊。（經§24-1Ⅰ） 
經營代銷業務，受起造人或建築業委託代銷預售屋者，應於簽

訂、變更或終止委託代銷契約之日起三十日內，將委託代銷契約

相關書件報請所在地直轄市、縣（市）主管機關備查；並應於簽

訂買賣契約書之日起三十日內，向直轄市、縣（市）主管機關申

報登錄資訊。（經§24-1Ⅱ）

罰 則 
6萬～30萬 

未符合經紀人設置條件（經§11）、聘無照業務人員

（經§17）、賺取差價（經§19Ⅰ）、未簽即登與廣

告不符（經§21ⅠⅡ）、文件未指派經紀人簽章（經

§22Ⅰ） 

3萬～15萬 到職未造冊層報（經§12）、未揭示證書（經§

18）、揭示收費標準（經§20） 

 
公寓大廈管理條例 

定 義 
（寓§3） 

區分所有：指數人區分一建築物而各有其專有部分，並就其共用

部分按其應有部分有所有權。 
約定專用部分：公寓大廈共用部分經約定供特定區分所有權人使

用者。 
約定共用部分：指公寓大廈專有部分經約定供共同使用者。 
住戶：指公寓大廈之區分所有權人、承租人或其他經區分所有權

人同意而為專有部分之使用者或業經取得停車空間建築物所有權

者。 
 
 
 
 

重點筆記 
 
 
 
 

專有部分不得與其所屬建築物共用部分之應有部分及其基地所有

權或地上權之應有部分分離而為移轉或設定負擔。（寓§4Ⅱ） 
公寓大廈共用部分不得獨立使用供做專有部分。其為下列各款

者，並不得為約定專用部分： 
一、 公寓大廈本身所占之地面。 
二、 連通數個專有部分之走廊或樓梯，及其通往室外之通路或門

廳；社區內各巷道、防火巷弄。 
三、 公寓大廈基礎、主要樑柱、承重牆壁、樓地板及屋頂之構


